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Sazetak: Cilj ¢lanka je analiza rekonstrukcije hotela President u Dubrovniku 2013. godine.
Rad je nastao na temelju diplomskog rada studenta Deana SoS$i¢a obranjenog na
Gradevinskom fakultetu Sveucilista u Rijeci 2020. godine pod nazivom ,Rekonstrukcija
hotela President u Dubrovniku 2013. godine“. Student analizira izvorni projekt arhitekta
Edwarda Stonea Durella iz sedamdesetih godina te zahvate na hotelu do 2013. godine kada
je temeljito rekonstruiran za potrebe novog investitora. Pored konstruktivne analize rad
donosi i valorizaciju rekonstrukcije.

Kljuéne rijeéi: rekonstrukcija hotela, hotel President u Dubrovniku, Edward Durell Stone

Reconstruction of Hotel President in Dubrovnik in 2013

Abstract: The aim of this paper is to provide an analysis of the reconstruction of Hotel
President in Dubrovnik in 2013. The paper is based on student Dean Sosi¢'s Master's thesis
titled "Reconstruction of Hotel President in Dubrovnik in 2013," successfully defended at the
Faculty of Civil Engineering, University of Rijeka, in 2020. The student analyzes Edward
Stone Durell's original design from the 1970s and subsequent works on the hotel until 2013
when it was thoroughly reconstructed for the new investor. In addition to a construction
analysis, this paper also brings an evaluation of the reconstructed hotel.
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1. UvOD

Urbanisti¢ki razvoj poluotoka Lapada (naselja Babin Kuk) sjeverozapadno od grada
Dubrovnika pokrenut je po¢etkom 60-tih godina 20. stolje¢a, nakon donosenja Generalnog
urbanisti¢kog plana za Dubrovnik, a uz pomo¢ inozemnog ulaganja. UrbanistiCki projekt
Babin Kuk bio je prva cjelovita urbanistiCka razrada prostorne cjeline turistiCke namjene na
Jadranu. Medunarodni tim na €elu s tvrtkom SWECO pristupio je izradi najveceg turistickog
odmaraliSta na jadranskoj obali. ZamiSljeni koncept bio je da se primijeni strogi
strukturalizam i metabolizam urbane gradnje na c¢itavom poluotoku u vidu prostranih
nadstreSnica i velikih terasastih gradevina s proceljima od vidljivog betona. Razvoj bi
obuhvatio poluotok sve do najvisih vrhova. Cak je predvidena i Zi¢ara koja bi spajala plazu s
vidikovcem na vrhu (sl. 1). Medutim, financijskih sredstava i politicke volje za realizacijom
programa u planiranoj mjeri, nazalost, nije bilo [1].

Slika 1. Maketa turistickog kompleksa Babin Kuk iz 1969. godine prema projektu Juzni
Jadran, kooperacija SWECO, Urbanisti¢ki Institut, Zagreb, SR Hrvatska. Urbanisticki projekt
Babinog Kuka kod Dubrovnika, Arhitektura, 1969, 104, str. 25-30.

Za izradu projekta dijela programa odabran je ameriCki projektantski ured Edward Durell
Stone Associates koji je prethodno realizirao viSe drzavnih projekata u Indiji, Pakistanu i
Puerto Ricu, gdje su gradili sli€éne hotele i resorte. E. D. Stone (1902-78) poznat je ponajviSe
po sljedec¢im djelima: MOMA u New Yorku, Ambasada USA u New Delhiju, Keller Center u
Sveucilistu Chicago i J. F. Kennedy Centar za scenske umjetnosti u Washington D.C.-u.
Projekt je dodijeljen americkom arhitektu kao zalog za buduéu promidzbu jugoslavenskog
turizma u SAD-u. Hotel President projektiran je u suradnji s arhitektom Vjenceslavom
Richterom (Arhitektonski Biro Centar 51 i projektni ured Hidroelektre) te inZenjerima Bovay
Engineers Inc. iz Houstona. Zadrzana je ideja o natkrivenoj pjeSackoj zoni te je pored
volumena hotela predvidena i rahlija struktura malih gusto izgradenih zbijenih grozdova s
dvokatnim ili trokatnim jedinicama [2].
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Slika 2. Pogled na kompleks Babin Kuk, zate€eno stanje prije rekonstrukcije 2013.
Studio 92 d.o.0., Labin

Vec€ u vrijeme izrade Urbanistickog projekta Babin Kuk kod Dubrovnika, uocen je
potencijal ekonomskog razvoja kroz razvitak turizma kao i opasnhost od ovisnosti o samo
jednoj gospodarskoj grani. lako je planom predvideno oc€uvanje obalnog pojasa za
rekreativne svrhe, hotel President gradi se u neposrednoj blizini mora (sl. 2). Pored prednosti
ovog tipa hotela za goste koji raspolaze predivnim vizurama iz svih dijelova hotela te je
okruzen prirodom, ovaj tip hotela troSi velike povrSine dragocjenog zemljiSta. Masovni
turizam, razvijan joS od 1950.-ih u Jugoslaviji kao katalizator napretka, bespovratno otuduje
prirodne resurse i domace stanovnistvo, onemogucujuci pritom prirodnu i kulturnu razmjenu
s posijetiteljima [3].

Radi konfiguracije terena isto¢ne obale Istre, Kvarnera i juznog dijela Hrvatske u okolici
Dubrovnika mnogo je primjera terasaste prostorne strukture i konstrukcije hotela. Neki od
primjera su: Hoteli Narcis (Hedera i Mimosa) u Rapcu, Hotel Plat u Dubrovniku, Hotel Rixos
Libertas u Dubrovniku, Hotel Palace u Dubrovniku, Grand Park Hotel u Rovinju itd.

2. HOTEL PRESIDENT (prije i poslije)

Hotel President je nakon izgradnje 70.-ih godina postao jedan od najluksuznijih hotela
dubrovackog podrucja koji biva zapusten tijekom dugih godina koriStenja te je izgubio svoj
sjaj i kategorizaciju. Postoje¢a gradevina hotela President datirala je iz 1975. godine.
Rekonstrukcija smjestajnog dijela hotela provedena je 1993., a naknadno djelomi¢no
uredenje kupaonica zbilo se u 2006. godine. Sve intervencije bile su unutar postojecih
gabarita bez potrebe dobivanja gradevinske dozvole. Cjeloviti prostor javnog trakta ostao je
netaknut od otvorenja hotela 1975. do rekonstrukcije 2013. godine. Ostale intervencije na
hotelu President podrazumijevale su redovito odrZzavanje hotela.
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2.1 Zateceno stanje 2013. godine

Slika 3. Tlocrt 7. (ulazne) etaze prije rekonstrukcije. Studio 92 d.o.o., Labin

Specifitnost hotela za rekonstrukciju predstavlja njezina kaskadna struktura koja se
prilagodava obronku na kojem se smjestila. Glavni kolni i pjeSacki pristup glavhom ulazu
hotela te recepciji i parkiraliStu ispred hotela je iz Ulice Iva Dulgi¢a na nivou 7 (sl. 3, 4).
Nizom pjesackih i kolno-pjeSackih povrSina oko hotela omogucéen je pristup hotelu i ostalim
gradevinama na lokaciji. Hotel je razvedenog tlocrtnog oblika s 8 etaza tlocrtno razmaknutih
kako bi slijedile prirodnu padinu terena. Na krovnim ploama nizih etaza formirani su
ozelenjeni krovovi vidljivi iz gornjih etaZza s naglasenim hortikulturalnim uredenjem pete
fasade (sl. 2). Hotelu se pristupa s najviSe etaze (etaza 7) na kojoj se nalaze javni sadrZaji
recepcije, lobi-bara, dvorana za sastanke. Unutarnjim stubiStem i kosim dizalima pristupa se
svim donjim etazama. Na etazi ispod recepcije (etaza 6) nalazi se drugi lobi-bar,
multifunkcionalna dvorana, a la carte restoran te kuhinja i hotelski restoran s terasama. Na 5.
etazi nalaze se zatvoreni bazen, wellness, fithess te manji bar s vanjskom terasom te prvi
dio smjestajnih jedinica. Na nizim etazama (od 4-1) nalaze se ostale smjeStajne jedinice i
ostali servisni sadrZaji. Na etaZi 0, koja odgovara etaZi plaze, nalazi se restoran u funkciji
plaze (sl. 3).
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Slika 4. Presjek kroz centralni dio postoje¢eg stanja hotela 2013. Studio 92 d.o.0., Labin

Javni prostori hotela smjeSteni su uglavhom na gornjim etazama, dok je na nizim
smjestajni trakt. Hotel ima direktan izlaz na teren s najviSe i najnize etaze, iako i smjestajni
trakt prati konfiguraciju terena. Posebnost postojeceg hotela President bila su kosa vanjska i
unutarnja dizala. Vanjska kosa dizala bila su prepoznatljiv detalj u oblikovanju volumena
hotela te ujedno jedan od zahtjevnijih dijelova rekonstrukcije (sl. 2).

Postojeci sadrzaiji hotela:

- 0sam katova s dva panoramska dizala,

- 180 dvokrevetnih soba i jedan apartman (362 kreveta),

- kupaonice renovirane 1993.,

- 88 kupaonica renovirano 2006.-7.,

- sobe renovirane 1993.-5.,

- tipologija soba: standard, superior, romantic sobe (nadogradene superior sobe, koristen
postojeci namjestaj s dodatnim dekoracijama),

- glavni restoran sa 140 sjedecéih mjesta,

- blagovaonica sa 150 sjedecih mjesta,

- a la carte restoran Elafiti s 90 sjedecih mjesta,

- tri sobe za sastanke: Olipa od 209 m2, Tajan od 90 m?, i Ruda od 144 mz2 (sobe za
vjen€anje s banket postavom),

- wellness s finskom, infracrvenom i parnom saunom,

- fitness soba, dvije relax sobe za opustanije,

- frizer,

- unutarnji bazen sa slatkom vodom,

- Sljuncana plaza

Ukupna bruto povrSina hotela iznosila je 25.552,35 mz.

2.2 Rekonstrukcija 2013.-14.

Potreba rekonstrukcije hotelskih sadrzaja neminovna je radi fleksibilne prirode ove
gospodarske grane, hvatanja koraka s trzisnim trendovima te konkurentnosti (kategorizacija
hotela, dotrajalost interijera, zastarjela tehnologija kosih dizala koja su postala prespora i
skupa za odrzavanje itd.) (sl. 5). Nedostaci terasastih hotela su duge horizontalne
komunikacije izmedu pojedinih sadrzaja te vertikalne komunikacije, skupa izvedba i
odrZzavanje. Izgradnja ovakvog hotela prati prirodan pad terena Sto poskupljuje izvedbu radi
velike potrebne povrsine izolacije ukopanog dijela objekta, izmaknute nosive konstrukcije po
svim etazama, velike povrSine procelja i velike povrSine ravnih krovova. Sve nabrojano
povecava koli€¢inu materijala i cijenu izgradnje.
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Slika 5. Oznacene zone rekonstrukcije hotela iz 2013. godine. D. SoSi¢: Rekonstrukcija
hotela President u Dubrovniku 2013. godine, diplomski rad, Sveuciliste u Rijeci, Gradevinski
fakultet, Rijeka, 2020.

Zahvatom iz 2013. godine arhitekata iz Studia 92 d. o. o. iz Labina hotel se vra¢a na
kategorizaciju od 5 zvjezdica te obuhvaca sljedece (sl. 6): dogradnju sjevernog i juznog
smjesStajnog krila (1); izgradnju vanjskog bazena (2); rekonstrukciju javnih dijelova hotela (3);
zamijenu dvaju kosih unutarnjih servisnih dizala i dvaju vanjskih gostinjskih dizala vertikalnim
dizalima (4), dogradnju novih soba na poziciji kosih vanjskih dizala (5); izgradnju soba na
etazi 1 (6), izgradnju vanjskog natkrivenog parkiralista (7), krajobrazno uredenje okolisa.
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Slika 6. Shema izvedenih intervencija tijekom rekonstrukcije 2013. godine. D. SoSi¢:
Rekonstrukcija hotela President u Dubrovniku 2013. godine, diplomski rad, SveuciliSte u
Rijeci, Gradevinski fakultet, Rijeka, 2020.

Hotel je prije rekonstrukcije 2013. imao 181. smjeStajnu jedinicu te je pripadao 2*
kategoriji na temelju Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli. Dogradnjom novih krila hotela kapacitet je povecan
za 83 smijestajne jedinice te dodatnih Sest jedinica na polozaju kosih dizala, ¢ime je
postignuto ukupno 270 smjestajnih jedinica. U sklopu rekonstrukcije, zamijenjena su dva
kosa dizala za goste te jedno servisno vertikalnim dizalima. Bruto povrSina hotela povecala
se na 32.480,65 m2 &to je povecanje od 27% GBP-a u skladu s tadasnjim Urbanisti¢kim
planom uredenja podrucja Babin Kuk.

Prema izvornom rjeSenju ulaznog dijela hotela, pogled na more nije bio vidljiv u svoj
svojoj raskosi, ve¢ na ulazu, vjerojatno radi arhitektove Zelje za postepenim razotkrivanjem
liepote lokacije. Investitor Valamar Riviera d. d. je radi Zelje da se pogled na more otvori ve¢
u lobbyju dao zamijeniti cijelu krovnu konstrukciju (sl. 7, 8).

‘ . . "
PANORAMSKI POGLED d  * r l=_|- 1M1

Slika 7. Presjek kroz lobby hotela. D. SoS8i¢: Rekonstrukcija hotela President u
Dubrovniku 2013. godine, diplomski rad, Sveuciliste u Rijeci, Gradevinski fakultet, Rijeka,
2020.
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Slika 8. Fotografija reSetkaste konstrukcije krova recepcije hotela tijekom rekonstrukcije
2013. Studio 92 d.o.0., Labin

TehnoloSka rjeSenja koja su primijenjena u rekonstrukciji hotela su slijedeca: &elicna
reSetkasta konstrukcija krova lobbyja koja svojim rasponom omogucéava reprezentativan
ulazni prostor te pogled na more. Visokostjeni nosa€i omogucili su izgradnju cijele etaze
konzolnih soba na razini 1 iznad postojece plaze (sl. 6, 9); rjeSenje vertikalnih dizala
zahtijevalo je izrazito slozeno stati¢ko rjeSenje jer je vertikalno okno novih dizala (8 etaza)
prodiralo kroz nosivu temeljnu konstrukciju hotela i postoje¢ih unutarnjin kosih dizala.
Novoplanirana vertikalna dizala tlocrtno su smjeStena uz sam rub unutarnjeg prostora
recepcije kako bi se maksimalno smanjila dubina hodnika na najnizim etazama. Sklop
glavnih vertikalnih dizala sastoji se od triju gostinjskih dizala i jednog servisnog dizala (sl. 9,
10). Tijekom iskopa, postojeca se konstrukcija morala postupno stabilizirati podupiradima.
Ukupna visina dizala iznosi 28 m. Postoje¢a konstrukcija hotela izvedena je od armiranog
betona: temelji, zidovi i medukatne ploce.

ETAA T 0
- L]
ETAZAG — o=
|‘~’A " -g. . d -
ETAZA 4 i E -
ETAZA Y i F fNED m mam o
ETAZA 2 T F f | ¥ .
[ m —
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Slika 9. Presjek kroz dizala, projekt rekonstrukcije, 2013. Studio 92 d.o.0., Labin
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Slika 10. Fotografija betoniranja okna dizala. D. SoSi¢: Rekonstrukcija hotela President u
Dubrovniku 2013. godine, diplomski rad, Sveuciliste u Rijeci, Gradevinski fakultet, Rijeka,
2020.

Konstruktivno zahtjevan dio izvedbe bile su i tzv. konzolne sobe na etazi 1. Duzina
konzole iznosi oko 6 m. Konstrukcija soba izvedena je iz visokostjenog nosaca upetog u
temelje i potporni zid uz pokos terena. Na visokostjene nosaCe horizontalno su oslonjene
medukatne plo€e. Temelji su ojacani sidrenim blokovima i Stapnim sidrima u kamenu stijenu.
Takoder je bilo potrebno iskopati dio novih hodnika kroz ,zivu stijenu” ispod postojecih
temelja soba. Iskop je bio zahtjevan i zbog skucenosti prostora (sl. 11).

Slika 11. Presjek tzv. konzolne sobe u razini 1. Studio 92 d.o.o., Labin
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Slika 12. Shema dogradenih dijelova smjestajnog trakta hotela. D. SoSi¢: Rekonstrukcija
hotela President u Dubrovniku 2013. godine, diplomski rad, SveuciliSte u Rijeci, Gradevinski
fakultet, Rijeka, 2020.

3. ZAKLJUCAK

Masovni turizam razvijan joS od 1950.-tih godina u Jugoslaviji je izuzetno vazan za
ekonomski razvoj, ali ujedno bespovratno otuduje prirodne resurse i domace stanovnistvo
onemogucujuéi prirodnu i kulturnu razmjenu s posjetiteljima. Analizirani hotel dio je pri¢e o
razvoju masovnog turizma kod nas od polovice 1960.-tih koja joS uvijek opstaje.

Najces¢éi model obnove dotrajalih hotela je rekonstrukcija i dogradnja radi povecanja
kapaciteta i povec¢anja kategorizacije te prilagodbe potrebama suvremenog trzista i zahtjeva
korisnika Sto dodatno troSi dragocjene prirodne resurse.

Recentni standardi i propisi u graditeljstvu takoder oteZzavaju zadrzavanje karakteristika
vrijedne turisticke arhitekture u njihovom izvornom obliku. ,Vidljivi beton” izvornog procelja
hotela Valamar President Dubrovnik nije mogao biti zadrzan jer danasnji uvjeti gradenja
zahtijevaju nisku potroSnju energije grijanja i hladenja zbog ¢ega se povecava toplinska izolacija
objekata, a element betonskog zida bez dvostrukih stijenki kakav se izvodio 1970.-ih viSe nije
mogu¢. Rekonstrukcijom hotela President djelomiéno se izgubilo arhitektonsko nasljede
arhitekta Stonea. Ukidanjem elemenata vanjskih kosih dizala, zatvorene strukture recepcije,
vidljivog profiliranog betona te dogradnjom smijeStajnog trakta nestao je izvorni koncept
arhitektonskog djela i njegovog vremena. Prema vazecim prostornim planovima iskoristena je
najve¢a dopustena izgradenost hotela President a s vremenom se moze ocekivati i njezino
povecanje.

Unato€ razumijevanju vrijednosti zateCenog arhitektonskog djela autori rekonstrukcije
nemoc¢ni su pred regulativom, potrebama investitora i sustavom vrijednosti zajednice. Pored
mnogobrojnih primjera napustene bastine turistiCcke namjene u Hrvatskoj, svjedoci smo i druge
krajnosti: bespovratnog rekonstruiranja i dogradnje vrijednih arhitektonskih djela te prekomjerne
izgradnje. Upravo su prostor i prirodne liepote na$ najvrjedniji turistiCki i Zivotni resurs pored
graditeljske bastine koja nas je identitetski izgradila i na kojoj pociva cijela hrvatska turistiCka
ponuda.

Zahvale

Posebne zahvale Studiu 92 d.o.0. iz Labina na ustupljenoj grafickoj gradi.
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